EXPOSE LUX WOHNBAU

Hauser flurs Leben HIEE

Wir verkaufen provisionsfrei 4 TOP-Baugrundstucke
in sehr guter Lage in Wetzleinsdorf.

Grundstiick 18

Grundstiick 2A
459 mo

2113 Wetzleinsdorf, Wetzleinsdorf 40

Details

Objektart Grundstlick Vermarktungsart Kauf
Objekttyp Wohnen Grundstiicksgrosse 526 m2
Nutzungsart Wohnen Freie Grundstlcke 4
Marklerprovison Nein Verflgbar ab sofort
Kaufpreis € 79.000,-

Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien Mobile: +436763114710 Web: www.luxwohnbau.at
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Beschreibung

Wir verkaufen 4 Baugrundstlcke in sehr guter Lage in Wetzleinsdorf.

Grundstlick Nr. 1A : 633 m2 Kaufpreis € 109.000,-
Grundstlick Nr. 1B : 578 m2 Kaufpreis € 119.000,-
Grundstlick Nr. 2A : 459 m2 Kaufpreis € 105.000,-
Grundstlick Nr. 2B : 677 m2 VERKAUFT!
Grundstiick Nr. 3A : 413 m2 VERKAUFT!
Grundstlick Nr. 3B : 432 m2 VERKAUFT!
Grundstick Nr. 4A : 433 m2 Lux Haus !

Grundstiick Nr. 4B : 435 m2 Lux Haus!
Grundstiick Nr. 5A : 438 m2 VERKAUFT!
Grundstiick Nr. 5B : 526 m2 Kaufpreis € 79.000,-

Fir die Verlegung einer Stromleitung, einer Wasserleitung, eines Kanalanschlusses und einer
Telefonleitung auf das jeweilige Grundstuck, inklusive der anteiligen bereits von LUX bezahlten
GemeindeaufschlieRungskosten, werden € 25.000,- zusatzlich vor Kaufvertragsabschluf fallig.

Die Bauklasse ist | und Il.

Die Widmung ist Bauland Agrar.

Die maximale Gebaudehdhe ist 8 m.

Es kann pro Grundstiick ein Haus errichtet werden.

Da es noch keinen Bebauungsplan und keine Bauverpflichtung gibt ist die Grésse und die Anordnung
des Hauses am Grundstuck frei wahlbar.

Da von der Gemeinde Grof3ruRBbach eine Mindestgrundstiicksgrésse von 800 m2 vorgeschrieben wird ,
haben wir uns entschieden aus Kostengrinden fir unsere Kunden auch kleinere Grundstlicke (als 800
m2) anzubieten. Hier ist es erforderlich ein Nutzwertgutachten und einen

Wohnungseigentumsvertrag erstellen zu lassen. (Bei Detailfragen wenden Sie sich bitte an uns)

Die Grundstlicke liegen in einer Sackgasse, (Privatstralte) umgeben von stillen Wohnstraften. Dies
garantiert ein hohes Wohlfuhlpotential.

Die harmonische Nachbarschaft bietet eine angenehme Wohnatmosphare, fernab vom hektischen Stadt-
treiben.

Auf Anfrage bieten wir Ihnen gerne die Einreichplanung lhres Hauses und die Errichtung lhres speziellen
Einfamilienhauses in Holz- oder Ytong Massivbauweise belags- oder schliisselfertig mit oder ohne
Aussenanlage an.

Ebenso kénnen wir Ihnen die Errichtung eines Pools oder eines Schwimmteichs anbieten.

Die Erganzungssabgabe der Gemeinde wird uns vorgeschrieben und an Sie anteilig der jeweiligen
Grundstlicksgrosse weiterverrechnet.

Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien  Mobile: +436763114710 Web: www.luxwohnbau.at
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Lage

Als offentliches Verkehrsmittel steht in unmittelbarer Nahe eine Buslinie (Linie 858 Korneuburg -
Ernstbrunn - Naglern) zur Verfugung.

Dieser Autobus fahrt nur 30 Minuten direkt vor dem Grundstiick zum Bahnhof Korneuburg. In Korneuburg
befinden sich diverse Ausbildungsmaoglichkeiten.

Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs (Supermarkte) sind mit dem Auto in wenigen Minuten
erreich- bar. Grol3rubach ist 3 km entfernt.

Der gehobene Einkaufsbedarf kann in diversen Einkaufszentren (G3) gedeckt werden. Ebenso sind
Arzte, Kindergarten und Schulen mit dem Auto gut erreichbar.

Korneuburg ist mit dem Auto in 10 Minuten und Wien in 20 Minuten erreichbar.

Sonstige Angaben

Nebenkosten:
3,5 % Grundserwerbsteuer
1,1 % Eintragungsgebuhr Grundbuch (Kénnte erlassen werden!!)

1,5 % Kaufvertragserrichtung Notar inkl. 20% Ust. und Barauslagen

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Diritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande- kommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien Mobile: +436763114710 Web: www.luxwohnbau.at
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WOHNBAU
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I ERREICHBARKEITEN
Ubersichtsliste (nachstgelegene Einrichtungen)

Name Entfernung
Apotheke Ernstbrunn, Hauptplatz 2, 2115 Ernstbrunn
Or. Karin Hazi hreiber, 31/1,2114
Aufladestation Keine N. , Keine
| Autowaschanlage Keine i ion, Keine
Biickerei Bickerei Steinglaubl, Keine Adressinformation
| Bank iffei 5,2114
Bankomat Keine Keine
| Bar Heiligenkeller der Ziinfte, Keine Adressinformation
Bibliothek Stadtbiicherei, Keine Adressinformation
| Biergarten Keine i ion, Keine
Café Café Henriette, HauptstraRe 39, 2114
| car-sharing CarSharing.at, Grinzinger StraBe 112, 1190 Wien
Club / Disco Qube, Stockerauer StraRe 19, Korneuburg
Montag - Freitag (Werktag) | Drogerie DM, Keine Adressinformation
mer 102 | 104 | 106 108 ' 8{Werldag -
Verkehishwels 108 110 | 112 [ 114 [116 [ 118 [ 120 [ 122 | 124 | 126 | 302 | 304 | 306 Eissalon Leonardellila Gelateria, Keine Adressinformation
= A N A A A I T | Keine Keine
Lachsfeld Ortsmitte T point, Keine { 16,24 km
e n [t A | Q) P T T O Fahrzeugverleih KIRCHHOFF Mobility Austria GmbH, Schuster StraBe 1, 2111 Tresdorf- 12,61 km
Maisbirbaum Ortsmitte R } Gewerbiegehiet
S ey 2 Fast-Food Keine Keine 6,35 km
Ernstbrunn Hauptplatz 615 632 | Fleischer Pfennigbauer, Keine Adressinformation 2,09 km
& 6.15 6.32| 837 12.37. 1245 13.40| 15.03 16.36 18.37 6 Friseur Claudia Kreiter, Keine Adressinformation 2,62 km
8.38 &3&& Keine i i 7,06 km
Emstbrunn BahnstraBe | 439 539 617 634 839 1039 11.54| 1239 1247 1342 1505 16.38 18.39 609 | agl, 2.35 ‘ Krause, Wagramer StraRe 259, 23,50 km
6.42| 842! 12,38 Griinraum Keine i i 5,63 km
Kleinebersdorf Laaer StraBe | 444 544 622| 639 844 10.44] 1159 12.44| 1252 1347 1510 16.43| 18.44 644 844 12.40 ‘ Kasino Keine N T et 23,96 km
' Keine i i 2,72 km
Karnabrunn Laaer StraBe | 4.48 548 6.26| 6.43| 8.48 10.48 12.03) 12.48| 12.56| 13.51 15.14  16.47 g;a 848 12.44 [ Koo pollo, Keine A dmm,ommw'" 16,51 km
Hetzmannsdorf b. Komeuburg Feuerwehr | _4.55 _5.55| 6.33 _6.50| 855 1055 | | 1255 [ | 1358 1521 16.54 18.55 655 855 1251 | winik ilitati WeiRer Hof, Keine i i 18,76 km
00 7. ) g.‘ Konditorei Manner-Shop, Keine Adressinformation 14,86 km
Oberganserndorf Ortsmitte | 501 601 639 656 _9.01! 11.01/ 12.1] 13.01 13.04| 14.04 1527 17.00 19.01 7.01 12.57 | L i Keine i i 15,38 km
| 702 9.02 Kulturinstitut Geistliches Jugendzemtrum, Keine Adressinformation 9,04 km
Riickersdorf Keller 506 6.06| 6.44 7.01 9.06 11.06 12.16] 13.06| 13.09| 14.09' 15.32 17.05 19.06 Im | u Keine i i LT
.04 Museum Fossilienschauraum, BahnstraRe 8, 5,44 km
Harmannsdorf bei Komeuburg Schulen | [ || O T 72 5 ) O [ : Lol : I ZL=ln
7 < Parkplatz / garag , Keine 3,82 km
Stetten Gewerbegebiet P O . ) P P P | ium, Keine i i 29,14 km
Polizeidienststelle Polizei Emstbrunn - nicht immer besetzt, Johann-Hanngasse 1, 2115 5,62 km
Komeuburg Laaer StraBe/Baumarkt | 513 613 653 7.12| 9.13 11.13 12.24| 1313 13.21] 14.16 15.40 17.16] 19.13] | 913 13.13 Ernstbrunn
| Postamt 2114 GroRruRbach, Hippleser StraRe 2, 2114 GroRruRbach 2,66 km
Korneuburg HAK P 25 7 O O O 0 )| : Pub Heuriger Konrad, Viehtrift 2122 Ulrichskirchen 11,07 km
o Keine i i 15,37 km
] 520 620 659 7. 2 ; 47] 17 ‘ ;
Komeuburg Bahnhof 7.20| 9.20] 11.20] 1231/ 13.20] 13.28| 14.23| 15.47| 17.23] 19.20] 7.20| 9.20/ 13.20| Restaurant Heuriger Stich, Keine Adressinformation T
=0 Schultagenn WNO_&=an schulteien Tagen in WNO. i i ’
WING schuliee Tage 2324: 2712 2023-05,01 2084, 03-10.02, 23-30.03, 18,05, 26063106, 28100211, 16-16.11. . | Rettungsstiitzpunkt Rotes Kreuz Ortsstelle Kreuzstetten, Keine Adressinformation 7,07 km
a Schule Volksschule GroBruBbach, Keine Adressinformation 2,74km
| i Keine i 19,01 km
Sprachschule Lingua Franca, TiirkenschanzstraRe 2, 1180 Wien 27,94 km
| Kaufhaus Zi 38,2114 2,29km
SuBwaren Martha's siisses Eck, Josef-Wolfik-StraRe 18, 2000 Stockerau 16,84 km
¥ | Tankstel Genol, Keine Adressinformation 5,28 km
Taxistandplatz Neuer Markt, Keine Adressinformation 30,29 km
| Theater Theaterverein Biihne Aktiv, Keine Adressinformation 19,66 km
Tierarzt Tierarztpraxis Tresdorf, Keine Adressinfort 10,44 km
/ Jedlersdorf der Universitst fiir Bodenkultur, Keine 21,37 km
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