EXPOSE LUX WOHNBAU

Hauser flurs Leben HIEE

Wir verkaufen provisionsfrei 4 TOP-Baugrundstucke
in sehr guter Lage in Wetzleinsdorf.

WETZLEINSDORF

2113 Wetzleinsdorf, Wetzleinsdorf 40

Details

Objektart Grundstlick Vermarktungsart Kauf
Objekttyp Wohnen Grundstiicksgrosse 526 m2
Nutzungsart Wohnen Freie Grundstlcke 4
Marklerprovison Nein Verflgbar ab sofort
Kaufpreis € 79.000,-

Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien Mobile: +436763114710 Web: www.luxwohnbau.at
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Beschreibung

Wir verkaufen 4 Baugrundstlicke in sehr guter Lage in Wetzleinsdorf.

Grundstlick Nr. 1A : 633 m2 Kaufpreis € 109.000,-
Grundstlick Nr. 1B : 578 m2 Kaufpreis € 119.000,-
Grundstuck Nr. 2A : 459 m2 VERKAUFT!
Grundstiick Nr. 2B : 677 m2 VERKAUFT!
Grundstiick Nr. 3A : 413 m2 VERKAUFT!
Grundstuck Nr. 3B : 432 m2 VERKAUFT!
Grundstlick Nr. 4A : 433 m2 Lux Haus !
Grundstlick Nr. 4B : 435 m2 Lux Haus!

Grundstuck Nr. 5A : 438 m2 VERKAUFT!

Grundstlick Nr. 5B : 526 m2 Kaufpreis € 79.000,-

Fur die Verlegung einer Stromleitung, einer Wasserleitung, eines Kanalanschlusses und einer
Telefonleitung auf das jeweilige Grundstuck, inklusive der anteiligen bereits von LUX bezahlten
GemeindeaufschlieBungskosten, werden € 25.000,- zusatzlich vor Kaufvertragsabschluf fallig.

Die Bauklasse ist | und II.

Die Widmung ist Bauland Agrar.

Die maximale Gebaudehdhe ist 8 m.

Es kann pro Grundstiick ein Haus errichtet werden.

Da es noch keinen Bebauungsplan und keine Bauverpflichtung gibt ist die Grésse und die Anordnung
des Hauses am Grundstick frei wahlbar.

Da von der Gemeinde GrolRruRbach eine Mindestgrundstiicksgrésse von 800 m2 vorgeschrieben wird ,
haben wir uns entschieden aus Kostengriinden fir unsere Kunden auch kleinere Grundstticke (als 800
m2) anzubieten. Hier ist es erforderlich ein Nutzwertgutachten und einen

Wohnungseigentumsvertrag erstellen zu lassen. (Bei Detailfragen wenden Sie sich bitte an uns)

Die Grundstlicke liegen in einer Sackgasse, (Privatstralle) umgeben von stillen Wohnstralen. Dies
garantiert ein hohes Wohlfiihlpotential.

Die harmonische Nachbarschaft bietet eine angenehme Wohnatmosphare, fernab vom hektischen Stadt-
treiben.

Auf Anfrage bieten wir Ihnen gerne die Einreichplanung lhres Hauses und die Errichtung lhres speziellen
Einfamilienhauses in Holz- oder Ytong Massivbauweise belags- oder schlisselfertig mit oder ohne
Aussenanlage an.

Ebenso kédnnen wir Ihnen die Errichtung eines Pools oder eines Schwimmteichs anbieten.

Die Erganzungssabgabe der Gemeinde wird uns vorgeschrieben und an Sie anteilig der jeweiligen
Grundstuicksgrosse weiterverrechnet.

Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien  Mobile: +436763114710 Web: www.luxwohnbau.at
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Lage

Als offentliches Verkehrsmittel steht in unmittelbarer Nahe eine Buslinie (Linie 858 Korneuburg -
Ernstbrunn - Naglern) zur Verfugung.

Dieser Autobus fahrt nur 30 Minuten direkt vor dem Grundstiick zum Bahnhof Korneuburg. In Korneuburg
befinden sich diverse Ausbildungsmaoglichkeiten.

Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs (Supermarkte) sind mit dem Auto in wenigen Minuten
erreich- bar. Grol3rubach ist 3 km entfernt.

Der gehobene Einkaufsbedarf kann in diversen Einkaufszentren (G3) gedeckt werden. Ebenso sind
Arzte, Kindergarten und Schulen mit dem Auto gut erreichbar.

Korneuburg ist mit dem Auto in 10 Minuten und Wien in 20 Minuten erreichbar.

Sonstige Angaben

Nebenkosten:
3,5 % Grundserwerbsteuer
1,1 % Eintragungsgebuhr Grundbuch (Kénnte erlassen werden!!)

1,5 % Kaufvertragserrichtung Notar inkl. 20% Ust. und Barauslagen

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Diritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande- kommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien Mobile: +436763114710 Web: www.luxwohnbau.at
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U

HAUSER FUR'S LEBEN

Laaer StraBBe

I ERREICHBARKEITEN
Ubersichtsliste (ndchstgelegene Einrichtungen)

Apotheke . Hauptplatz 2, 2115 Ernstbrunn 5,7
Arzt A iber, /1, 2114 2,34 0m |
Aufladestation Keine Namensinformation, Keine Adressinformation 7,05 km
Aut Keine Keine 15026m |
Backerel Bickeres Steinglaubl, Keine Adressinformation 5,69 km
2114 260%m |
Bankomat Keine Namensinformation, Keine Adeessinformation 7,03 km
Bar Heiligenkeller der 2anfte, Keine Adressinformation 7,28 km |
Bibliothek Stadtbicheres, Keine Adressinformation 15,24 kany
glern - Ernstbrunn - Korneubu g Kewne ion, Keine 1855km |
cate Caté Henriette, Hauptstrakie 39, 2114 2,28 km
: o i - Car-Sharing Carsharing at, Grinzinger Strafie 112, 1190 Wien 2501km |
Club / Disco Qube, Stockerauer Strafle 19, Komeuburg 15,33 km
DM, Keine Adressinformation 1464km |
Eissalon Leonardedi la Gelateria, Keine Adressinformation 19,45 km
Keine ion, Keine 235km |
Fahrschule driverspoint, Keine Adeessinformation 16,24 km
KIRCHHOFF Mobility Austria GmbH, Schuster Stralie 1, 2111 Tresdort- 12,61 km
Gewerbegebiet
i Fast-Food Keine Namensinformation, Ke 6,35 km
stHunn Fleischer Plennigbauer, Keine Adressinformation 09 km
Em: 437 537 615 632 837 1037 11.52 12.37 12.45 13.40 1503 1636 1837 637 _bqu |25:l] Friseur Claudia Kreiter, Keine Adressinformation j,,1 m ‘
Cobmanns Bundessa AR SA] 6301 6371 84210401 157 1548 15407 1346 R M 048 s 02 345 o T o e Vg e 5 nsm
Kamabrunn Laser Strae 448 548 626 643 848 1048 1203 1248 12.56 1351 1514 1647 1848 6.48 848 1244 — e e e [
X 1358 1521 1654 18.55 :j:; ':is 12851] Kinik Rehabilitationszentrum Weser Hof, Keine Adressinformation 1876km |
70007 Xonditorel Manner-Shop, Keine Adressinfor ) 14,86 ki
Ortsmitte 501 601 639 656 001 11.01 1211 1301 1304 1404 1527 17.00 19.01 7.01 9.01 1257 Krankenhaus Lan Keine 1538km |
Y 12. Kufturinstitut Getstiches Jugendzremtrum, Keine Adressinformation 9,04 km
. 10,10km |
Museum Fossilienschauraum, Bahnstrake 8 5,44 km
2153km |
Parkplatz / Parkgarag Klettergarten 2 Keine ation 3,82 ki
K 2904km |
Polizeidienststelle Polizel Ernstbeunn - nicht smmer besetzt, Johann-Han 5,62 bm
Ernstbrunn
Postamt 2114 GroRruBbach, Hippleser Strafie 2, 2114 GroRrubach 2660m |
Pub Heurlger Konrad, Viehtrift 2122 Ulrichskirchen 11,07 km
Komeuburg Bahohot 520/ 620 659 720 920 11.20) 1231 1320 13.28) 14.23] 1547 17.23/ 1920 7.2 Keine 1537km |
s E e R e Restaurant Meuriger Stich, Keme Adressinformation 2,58 km
WINO sefvutivate Tage 2024, 27,12 2X308.01 2004, 031052 2390 03, 14.05. 20 08.91.0. 8104211, 183411 Rettungsstitzpunkt Rotes Kreuz Ortsstelle Kreuzstetten, Keine Adressinformation 7076m |
Schule Volksschule Grofrulbach, Keine Adressinformation 2,74 km
Keine 1901km |
Sprachschule Uingua Franca, Tarkenschanzstraiie 2, 1180 Wien 27,94 kam
Kauth, 38,2114 2290m |
SUBwaren Martha's siisses Eck, Josef- Wolfik-Strae 18, 2000 Stockerau 16,84 km
- Tankstelle Genol, Keine Adressinformation s28km |
Taxistandplatz Neuer Markt, Keine Adressinformation 30,29 km
Theaterverein Bihne Aktiv, Keine Adressinformation 1966km |
Tierarzt Tierarztpraxis Tresdort, Keine Adressinformation 10,44 km
/ Jedersdort dee far . Keine 2137 km

Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien Mobile: +436763114710 Web: www.luxwohnbau.at
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Lux Wohnbau GmbH Ihr Ansprechpartner: Ing. Christian Steiner E-Mail: office@luxwohnbau.at

Lisseeweg 23,1210 Wien Mobile: +436763114710
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